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LES PRINCIPES FONDATEURS DE L’ECOQUARTIER

LE PAYSAGE COMME ARMATURE DU PROJET.
Création d’'un vaste parc planté en interface avec la D332.
Intégration de la gestion des eaux pluviales dans la composition paysagére du quartier.
Recherche d’un équilibre entre déblais et remblais, avec la création d’'un merlon le long de la RD 332
Utilisation de la richesse du sol naturel pour les futurs aménagements paysagers : récupération des terres
végétales, stockage, amendement et réemploi.
Transplantation des arbres impactés par 'aménagement notamment d’oliviers.
Traitement novateur des eaux pluviales.




LES PRINCIPES FONDATEURS DE L’'ECOQUARTIER

MISE EN PLACE D’UN RESEAU DENSE DE CHEMINEMENTS DOUX, SEPARES DE LA CIRCULATION AUTOMOBILE
ET CONNECTE AU MAILLAGE COMMUNAL EXISTANT.
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LES MOBILITES ACTIVES -

e Déplacements doux (pistes cyclables & trottoir) :
réseau a terme

D Contrlt, services e éqipements publics
@D hésve de verdure

@  Avitdebus




LES PRINCIPES FONDATEURS DE L’ECOQUARTIER

INSCRIRE LA VOIRIE EN DOUCEUR DANS LE SITE, POUR UNE DESSERTE OPTIMISEE,
ECONOME EN ESPACE MINERALISE
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LE SYSTEME VIAIRE S

Voie primaire nord-sud
Voies secondaires
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-0 Desserte des hameaux
E Parking public

== publics |

O Carrefour/giratoires a conforter/créer

O Centralité, services et équipements publics | ™

. Arrét de bus
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LES PRINCIPES FONDATEURS DE L’ECOQUARTIER
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Des noues paysagéres pour canaliser les eaux pluviales et accompagner les voies principales: I'origine d’'une Canopée
De larges cheminements doux, regroupant les piétons et les cyclistes, pour accompagner I'autre versant des noues:
L’ensemble formant un vaste parc, véritable écrin pour favoriser autant la vie sociale que le développement personnel

Un parc abondamment planté et étendu pour intégrer les constructions, un merlon pour garantir une double protection phonique et visuelle le long de
la RD 332, une protection aux vents dominants par des massifs d’arbres...
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ESQUISSE DE PLAN DE MASSE

UNE FORME URBAINE FAVORISANT LA MIXITE ET LA QUALITE DE VIE DES FUTURS HABITANTS.

Le parc et I'écran

phonique La RD 332
L’entrée Nord : !_es petits
Nouveau immeubles de
carrefour d’accés logements
au quartier Les boisements
préservés
L’esplanade

La piste cyclable

Les équipements .
quip existante

publics etles
services

Les circulades

Les hameaux

d’habitation Les jardins familiaux

Les chalets

L’'entrée Sud

Le boulevard de ' :



INTENTIONS D’AMENAGEMENT : LES « HAMEAUX »

DES FORMES URBAINES PRIVILEGIANT LE BIEN VIVRE ENSEMBLE

LES HAMEAUX D’HABITATION: UN CONCEPT NOVATEUR POUR L'HABITAT PAVILLONNAIRE :
DES ENTITES VARIEES, INTEGREES DANS UNE MATRICE GENERALE FORTEMENT PAYSAGEE.

Cheminement
doux

Exemples de
hameaux

(écoquartier du €

Domaine de Caylus &

‘\é

TN

PLAN DE PRINCIPE D’UN HAMEAU. Castelnau-le-Lez)




INTENTIONS D’AMENAGEMENT : DES PETITS COLLECTIFS COMME DES « MAS » REPENSES

DES FORMES URBAINES PRIVILEGIANT LE BIEN VIVRE ENSEMBLE

UN HABITAT COLLECTIF COMPOSE DE RESIDENCES DE PETITES TAILLES, DISPOSEES COMME DES « MAS »
DANS DES ILOTS PLANTES ET OMB'RAGES, DES STATIONNEMENTS SEMI-ENTERRES

. Les
petits . ; & 4 .1 e
immeuble L @ 'Y = >
s La place centrale organisée entre les immeubles
Le merlon formant des dunes plantées
{ Les belvéderes . Le cheminement ombragé Les logements intégrés

X

La RD 332




INTENTIONS D’AMENAGEMENT : L'HABITAT GROUPE

DES FORMES URBAINES PRIVILEGIANT LE BIEN VIVRE ENSEMBLE

L’'HABITAT GROUPE: UN HABITAT PAVILLONNAIRE ADAPTE A LA DENSITE
DES CHEMINEMENTS AU CCEUR DU PROJET, LES PARKINGS MUTUALISES EN ENTREE,
UNE DESSERTE MOTORISEE MAIS REGLEMENTEE

]

Référence : Domaine de Valentine — Cquartier e
Domaine de Caylus — Castelnau-le-Lez (34)
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INTENTIONS D’AMENAGEMENT : LES CHALETS

DES FORMES URBAINES PRIVILEGIANT LE BIEN VIVRE ENSEMBLE

LES CHALETS: HABITER AUTREMENT...UN « AIR DE VACANCES » TOUTE L'’ANNEE
L’OPPORTUNITE DE DEVELOPPER UN HABITAT INDIVIDUEL SUR PILOTIS,
DANS LA CONTINUITE DES CHALETS EXISTANTS MAIS AVEC UNE IDENTITE PROPRE AU SITE

fagade ouverte sur la rue
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Une implantation rythmée par une géométrie dynamique
Le paysage comme armature de composition

REZ-DE-CHAUSSE HAUT
2.4M /T ETAGE

PLAN DE TOITURE

Exemple d’un chalet-type de 100m?

il RSGs




AVANCEMENT LABELLISATION

LE DEROULEMENT DE LA DEMARCHE :

- Etape 1: I’Ecoquartier en projet

- Etape 2 : 'Ecoquartier en chantier

- Etape 3 : 'Ecoquartier livré

- Etape 4 : 'Ecoquartier vécu et confirmé

DEMARCHE ET
PROCESSUS

1. Réaliser les projets répandant
aux besolins de fous en
s'appuyant sur les ressources et
les contraintes du temitoire.

2. Formalser et mettre en
ceuvie un processus participalif
de pllotage et une
gouvernance &largie créant les
conditions d'une mobilisation
cllayenne.

3. Intégrer |z dimension
financiére tout au long du
projet dans une approche en
colt global.

4, Frendre en compte
les pratiques des usagers et les
confraintes des gestionnaires
tout au long du projet.

5. Metire en cauvre & toutes les
étopes du projet a l'vsage des
démarches d'évaluation et
d'amébioration continue.

&. Travailler en priorité sur la ville
aexistante et proposer des
formes urbaines adaplées pour
lutter contre |'étalement urbain.

7. Melire an osuwre les
conditions du vivre ensemble et
de la solidarité.

8. Assurer un cadre de vie sOr et
qui intégre les grands enjeux de
santé, notamment la qualité de
I'air

2. Metire en ceuvwre une qualité

urbaine, paysagére =t
archifecturale,

10. Valoriser le patrimoine
Inaturel et bat). I'histoire et
Identité du site.

Etape 1 : PEcoquartier en projet :

DEVELOPPEMENT
TERRITORIAL

1. Confribuer & un
développement  économique
local, équilioré et solidaire.

12. Favorser la diversité des
fonctions et leur prosdmité.

13. Optimiser |'uilisafion des
ressources ef développer les
fiidres locales et les circuits

14, Favoriser les modes actifs, les
tranzports collectifs et les offres
allematives de déplacement.

15. Fovorser lo fronsiion
numénque WEMS (=] ville
intelligents.

« Diagnostic et enjeux du site : réalisé
* Analyse du projet d’aménagement : accompagnement en cours
« Bilan Carbone : réalisé sur I’état d’avancement actuel

«  Etude de faisabilité d’approvisionnement énergétique : démarrage

ENVIRONNEMENT
ET CLIMAT

16. Produire un urbanisme
permettant d'anficiper et de
s'adapfer aux rizgues =i gux
changements cimatiques.

17. Viser la sobriéhé &nargétique
et lo divenificafion des
ressources au  profit des
énergies renouvelables et de
récupération.

18. Limiter la production des
déchets, développer et
consclider  des  filigres  de
wvalorisation el de recyclage
dans une logique d'économie
circulaire.

19. Préserver lo ressource en
eau et en assurer une gesfion

qualitative et dconome.

20. Préserver et valorser la .

biodiversité, les sals et les milieux
naturels,
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