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Les grandes étapes
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ÅZAD 2007

ÅPremières études

ÅPLU 2008 (Mateille , 
Poséidon)

ÅComités propriétaires

ÅProjet dõam®nagement 
dõensemble

2007-2015

La genèse

Å2015 : 80% dõaccords

ÅAMO et Garcia -Diaz

Å2016 : Invariants et 
esquisse

Å2017 : Rencontres 
citoyennes et ateliers 
de concertation

ÅDésignation du 
groupement 
dõam®nageurs

2015-2017

La maturation

ÅEtude dõimpact

ÅDUP/MEC

ÅStratégie foncière

ÅMesures 
compensatoires

ÅEquipements publics

2017-2020

La phase 
préOpérationelle



Les objectifs de lõ®coQuartier

º Dynamiser la démographie

º Répondre aux besoins en logements :

º Proposer des logements adaptés

º Retenir les jeunes générations

º Construire des logements abordables

º Construire des logements sociaux pour tous 

º 80% des Audois éligibles aux logements 
sociaux

º 260 familles en demande à Gruissan

º Réussir un aménagement économiquement 
viable et urbanistiquement exemplaire

º Proposer des équipements publics adaptés 
et de qualité

º Dynamiser lõ®conomie locale

º Restaurer les milieux en voie de 
dégradation

º Am®liorer lõoffre touristique

º Développer les jardins familiaux
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Les invariants et leur 

déclinaison dans le projet

ºUn projet partagé

ºLa volont® dõun label EcoQuartier en cohérence avec les axes 
politiques de la ville de Gruissan

ºUne politique de logement volontariste et réfléchie axée sur la 
mixité

ºUne qualité urbaine maîtrisée 

ºUn quartier vivant et connecté

ºUne commune exigeante et impliquée
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Quelques chiffres
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65

30

700

18

2,9
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ateliers participatifs et réunions publiques à ce jour

logements (résidentiel de tourisme compris)

% dédiés aux plus modestes (40% social 25% primoaccédants)

ha de mesures compensatoires environnementales

milliers dõûde mesures compensatoires environnementales

millions d'euros de travaux 

Mûde participation aux investissements communaux 
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R£PARTITION DES TYPOLOGIES DôHABITAT
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Programme de construction (1) :

Habitat collectif social : 256 lgts

Habitat participatif : 15 lgts

Habitat collectif abordable : 43 lgts

Habitat collectif libre : 40 lgts

Résidence de tourisme : 100 lgts

Habitat individuel abordable : 113 lgts

Habitat individuel libre : 163 lgts

Chalets : 70 lgts

Nombre total de logements : 800

Équipements publics : 800 m²

Commerces et services : 400 m²

Jardins familiaux (environ) : 100 U

(1) Donné à titre indicatif

Individuels groupés

Individuels libres

Individuels en chalets

Collectifs sociaux

Collectifs en primo accédants

Collectifs en accession de type «Must»

Résidence de tourisme

Equipements publics  - services

Jardins familiaux



Un projet guidé par le site et son 

patrimoine
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Une forme urbaine exemplaire

Profils, bâtis, circulations, tout concourt à un espace public et privé où il fait bon vivre 

ensemble !
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DES VUES LOINTAINES SUR LE SITE INEXISTANTES OU TRÈS LIMITÉES.
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1 ïVue depuis le Pech des Moulins.

2 ïVue depuis la tour Barberousse.



Une approche paysagère de protection :

des reliefs plant®s pour isoler de la d®chetterie, de la voie dõentr®e  et de la 

RD 332
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Parcelles individuelles

º Préverdissement

systématique

º Essences locales
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De la ruelle aux hameaux
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Un collectif en attique
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Lõesquisse 

globale et 

la vue 

dõensemble 
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Un quartier innovant pour 

respecter lõenvironnement

D¯s le stade de la conception, tout est mis en ïuvre pour respecter lõenvironnement
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Une volonté marquée dès 

lõorigine du projet
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- Un cabinet sp®cialis® sõest vu confier le suivi de la proc®dure 

de labellisation écoquartier et son accompagnement

- La séquence éviter -réduire -compenser a été respectée

- Plus de 700,000 ûde mesures compensatoires, en 

collaboration avec lõONF, le Parc naturel r®gional, le 

Conservatoire du littoral

- Une volonté de multiplier les espaces non -imperméabilisés et 

les îlots de fraîcheur

- Les énergies renouvelables favorisées (réseau de chaleur 

mutualis®, station de recharge hydrog¯neé).



Partis pris environnementaux

18 juillet 2020 19

Circulations douces différenciées séparées de la voirie routière

Station de recharge de vélos à hydrogène

R®seau de chaleur pour les collectifs coupl® avec lõespace 

balnéo -ludique

Modélisation informatique des volumes et du plan de masse 

pour :

- D®terminer les effets du vent et de lõensoleillement

- En corriger les effets dõinconfort par des am®nagements 

spécifiques



LES PRINCIPES FONDATEURS DE Lô£COQUARTIER

MISE EN PLACE DôUN R£SEAU 

DENSE DE CHEMINEMENTS 

DOUX,  SÉPARÉS DE LA 

CIRCULATION AUTOMOBILE ET 

CONNECTÉ AU MAILLAGE 

COMMUNAL EXISTANT.
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LES PRINCIPES FONDATEURS DE Lô£COQUARTIER

INSCRIRE LA VOIRIE EN 

DOUCEUR DANS LE SITE, POUR 

UNE DESSERTE OPTIMISÉE,

ÉCONOME EN ESPACE 

MINÉRALISÉ 
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£COQUARTIER LA SAGNE : PREMIĈRES SIMULATIONS SUR LôENSOLEILLEMENT
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Écoquartier La Sagne �±Gruissan �±Ensoleillement - Juin 14h (Les secteurs repérés 1 et 2 ont été modifiés suite aux premières 
simulations)


