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Les grandes etapes

AZAD 2007
APremiéres études

APLU 2008 (Mateille ,
Poseéidon)

AComités propriétaires
AProjet déam®n
dobensembl e

2007-2015

La genese

i
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

2015-2017
La maturation

AEtude doéi mpa
A DUP/MEC
A Stratégie fonciére

A2015 : 80% d

A AMO et Garcia -Diaz

A 2016 : Invariants et
esquisse

A 2017 : Rencontres

citoyennes et ateliers
de concertation

A Désignation du
groupement
débam®nageur s

A Mesures
compensatoires

A Equipements publics

2017-2020

La phase
préOpérationelle

18 1ilet2020 \/



Les objectifsde | 0 ®c o Qu ar
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LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

Dynamiser la demographie Réussir un aménagement economiqguement

: : : viable et urbanistiquement exemplaire
Répondre aux besoins en logements :

Proposer des logements adaptés Proposer des equipements publics adaptes
et de qualite

Retenir les jeunes genérations _ " _
Dynami ser | 6®conomie | ocal

Construire des logements abordables > :
Restaurer les milieux en voie de

Construire des logements sociaux pour tous dégradation
80% des Audois éligibles aux logements Am®l i or er | offre tourist.
sociaux

260 familles en demande a Gruissan Developper les Jardms familiaux
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Les invariants et leur
declinaison dans le projet #

LA SAGNE

Un projet partagé

La vol ont ® Edofuartier | en ¢oleerence avec les axes
politiques de la ville de Gruissan

Une politigue de logement volontariste et réflechie axée sur la
mixité

Une gualité urbaine maitrisée

Un quartier vivant et connecte

Une commune exigeante et impliquée
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Quelques chiffres #

LA SAGNE

12 ateliers participatifs et reunions publiques a ce jour

800 logements (résidentiel de tourisme compris)

65 % dédiés aux plus modestes (40% social 25% primoaccédants)
30 ha de mesures compensatoires environnementales

700 mi | | 10ale nsesuded compensatoires environnementales

18 millions d'euros de travaux

2,9 MU de participation aux investissements communaux

18 juillet 2020
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LA CONCERTATION Bn
EN CHIFFRES
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ATELIERS  HEURES INTER- QUESTIONS PARTICI- REUNIONS PERSONNES
DE CONCER- VENANTS  POSEES PANTS COMITE DE A LA REU-
e TATION PILOTAGE NION
18 juilet 2020 GRUISSAN & PROPRIE- PUBLIQUE
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Evolution du projet

Périmétre initial

o ) perimetre final

Un projet evoluti

18 juillet 2020

Maitre d'ouvrage : Ville de Gruissan
Realisation : CBE, Mai 2017
Source : Google Satellite




Individuels groupés

Individuels libres

Individuels en chalets

Collectifs sociaux

Collectifs en primo accédants
Collectifs en accession de ivipetx
Résidence de tourisme

Equipements publiservices

Jardins familiaux

Programme de construction (1) :

Habitat collectif social : 256 Igts
Habitat participatif : 15 Igts
Habitat collectif abordable : 43 Igts
Habitat collectif libre : 40 Igts
Résidence de tourisme : 100 Igts

Habitat individuel abordable : 113 Igts

Habitat individuel libre : 163 Igts
Chalets : 70 Igts
Nombre total de logements : 800
Equipements publics : 800 m?
Commerces et services : 400 m?
Jardins familiaux (environ) : 100U

(1) Donné a titre indicatif




Un projet guide par-le site et son

patrimoine
A SAGNE

ARBRES CONSERVES

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE
HAIE DE CYPRES CONSERVEE
TOTALEMENT OU EN PARTIE

OLIVIERS TRANSPLANTES (154)

EMPRISE DE LA ZAC
19 PUITS EXISTANTS

CLAPAS : PIERRES A RECUPERER

BATI CONSERVE

18 juillet 2020




%

LA SAGNE

Une forme urbaine exemplaire

Profils, batis, circulations, tout concourt a un espace public et privé ou il fait bon vivre
ensemble !

18 juillet 2020



VUES LOINTAINES SUR LE SITE INEXISTANTES OU TRES LIMITEES.

Le Massif de la Clape Habitat collectif Le quartier de la marina Le Pech Maynaud

Etang de Gruissan Espace vert planté de pins Le site Le port Le Pech des Moulins

17 Vue depuis le Pech des Moulins.

Le Massif de la Clape Habitat groupé Le Pech Maynaud Habitat collectif Le quartier de la marina Le Pech des Moulins
Lotissement récent

Zone d'activité en Le centre ancien
développement Liaison douce

Giratoire Ecrans végétaux Parking public
d'entrée de ville

X

N X
O

vy
ot W e Snd

21 Vue depuis latour Barberousse.
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Une approche paysagere de protection :
des reliefs plant ®s pour | sol er

RD 332

ARBRES REMARQUABLES CONSERVES

HABITAT COLLECTIF SOCIAL
HABITAT COLLECTIF PRIMO ACCEDANT
HABITAT INDIVIDUEL GROUPE
HABITAT INDIVIDUEL LIBRE
RESIDENCE DE TOURISME

PLAN DE REPERAGE DU PROFIL AA

LE « PECH » NORD
UNE PROTECTION ACOUSTIQUE
ET VISUELLE

MERLON DE MERLON
PROTECTION DE LA
DECHETTERIE VOIE PRINCIPALE D’ACCES ey | S L’HABITAT
A L'ECOQUARTIER o & GROUPE

PARKING
PUBLIC

Famd b 25 = = it

18 juillet 2020
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Parcelles individuelles A
LA A'\NE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

Preverdissement A
systematique i

Essences locales et |

18 juillet 2020



UN “HAMEAU”:
UNE ORGANISATION DES ESPACES PRIVES:PUBLICS
POUR FAVORISER LE “VIVRE ENSEMBLE”

UNE RUELLE A SENS UNIQUE
COMME “ESPACE PARTAGE”
INSEREE DANS DES PLANTATIONS

acces

UNE TRAME PARCELLAIRE VARIEE EN FONCTION DE LA GEOMETRIE DES ILOTS
UNE DISTRIBUTION DECLINEE SUIVANTS DIFFRENTES CONFIGURATIONS:
LES “HAMEAUX” POUR RETROUVER LECHELLE DU VILLAGE,

LA RUELLE PARTAGEE ET OMBRAGEE POUR DES ILOTS PLUS IMPORTANTS

y
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

UNE GRANDE DIVERSITE DE MAISONS MAIS UNE MAITRISE DES EMPRISES
LE VEGETAL COMME LIANT DE COMPOSITION
UNE MITOYENNETE D’UN SEUL COTE POUR OPTIMISER LES JARDINS
UNE VOIE PARTAGEE COMME LIEU DE DESSERTE MAIS AUSSI DE VIE




une colline plantée, recréée le long de la RD:
protection acoustique mais aussi contre les vents du nord

des transparences paysageres guidées par les haies hautes

les soutéenements en alcoves
pour préserver les pins

y
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

de nombreuses possibilités d’implantation des immeubles

en fonction des macrolots et de leur position dans le quartier

des interfaces variées avec I’espace public:
clapas reconvertis, haies plantées...

DES MACROLOTS JUXTAPOSES MAIS CONCUS COMME UNE COMPOSITION D’ENSEMBLE
DES LIMITES PARCELLAIRES SUPPORT DE NOUVELLES HAIES ET INTEGREES AU PAYSAGE,
UNE GEOMETRIE DYNAMIQUE ET VIVANTE, DECLINEE SUR LENSEMBLE DE LECOQUARTIER



les petites unités de
logements collectifs sociaux

nouveau giratoire d’entrée a I’écoquartier ( implantation en épanelage croissant)

la “colline” plantée
le long de la RD
( merlon de 7 m de hauteur)

y
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE
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LA SAGNE

Un quartier innovant:pour
r-especter  l.0en\

D s | e stade de | a conception, tout est mis er



Une volonte marquéee des /
| Oori gi ne du proj et #

LA SAGNE

Un cabinet sp®cialil s® soOoest vu ¢c
de labellisation écoquartier et son accompagnement

La séquence éviter -reduire -compenser a éte respectee

Plus de 700,000 U de mesures compensatoires, en

coll aboration avec | 0ONF, | e Par
Conservatoire du littoral
Une volonté de multiplier les espaces non  -impermeabilises et

les Tlots de fraicheur
Les énergies renouvelables favorisées (reseau de chaleur
sapl t UA ]l | S®, station de recharge h



Partis pris environnementaux #

LA SAGNE

Circulations douces différenciées separées de la voirie routiere

Station de recharge de vélos a hydrogene

R®seau de chal eur pour | es coll ec
balnéo -ludique

Modélisation informatique des volumes et du plan de masse

pour :
-D®t er mi ner | es effets du vent et
-En corriger | es effets dol nconfo

specifigues
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N
LES MOBILITES ACTIVES -

o " Déplacements doux (pistes cyclables & trottoir) :
réseau a terme

O Centralitd, services et équipements publics
@D éive de verdure

@  Acitdebus

MI SE EN PLACE Do6UN REGEADE & % v 1T\ N\ S/ L e —
- / \ \ . / / ; VERS NAB?DNNE PLAGE

DENSE DE CHEMINEMENTS ' % B 7\ |/ )\ N/ /AR s

o hon R

DOUX, SEPARES DE LA
CIRCULATION AUTOMOBILE ET
CONNECTE AU MAILLAGE
COMMUNAL EXISTANT.




LE SYSTEME VIAIRE

Voie primaire nord-sud
Voies secondaires

Desserte des hameaux
Parking public

publics |

Carrefour/giratoires & conforter/créer

Centralité, services et équipements publics

[ ] Arrét de bus

INSCRIRE LA VOIRIE EN
DOUCEUR DANS LE SITE, POUR
UNE DESSERTE OPTIMISEE,
ECONOME EN ESPACE :

MINERALISE ,‘ 'e&;"éem;g

)

N




Ecoquartier La Sagn&sruissan+EnsoleillementJuin 14h (Les secteurs repérés 1 et 2 ont été modifiés suite aux premiéres
simulations)

ECOQUARTI ER LA SAGNE : PREMI CRES SI MULATI O

22



