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Les grandes etapes

y
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

2015-2017

 ZAD 2007 La maturation

* Premieres études

e PLU 2008 (Mateille,
Poséidon)

e Comités propriétaires

* Etude d'impact
e DUP/MEC
e Stratégie fonciere

e 2015 :80% d'accords
e AMO et Garcia-Diaz

* 2016 : Invariants et 5 MiEsUres

compensatoires
* Equipements publics

* Projet d’aménagement esquisse
d’ensemble * 2017 : Renconftres
citoyennes et ateliers
de concertation

2007-2015 » Désignation du

N groupement
La genese d'aménageurs

2017-2020

La phase
préOpérationelle
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Les objectifs de I'écoQuartier

Dynamiser la deémographie
Répondre aux besoins en logements :
Proposer des logements adaptés
Retenir les jeunes générations
Construire des logements abordables
Construire des logements sociaux pour tous

80% des Audois éligibles aux logements
SOCiaux

260 familles en demande a Gruissan
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CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

Reussir un aménagement économiquement
viable et urbanistiguement exemplaire

Proposer des equipements publics adaptés
et de qualité

Dynamiser I'économie locale

Restaurer les milieux en voie de
dégradation

Améliorer |' offre touristique
Développer les jardins familiaux



Les invariants et leur
déclinaison dans le projet #
[

LA SAGNE

Un projet partagé

La volontée d’un label EcoQuartier en cohérence avec les axes
politiques de la ville de Gruissan

Une politique de logement volontariste et réfléchie axée sur la
mixité

Une qualité urbaine maitrisée

Un quartier vivant et connecté

Une commune exigeante et impliquée
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Quelques chiffres #

LA SAGNE

12 ateliers participatifs et réunions publiques a ce jour

800 logements (résidentiel de tourisme compris)

65 % dédies aux plus modestes (40% social 25% primoaccédants)
30 ha de mesures compensatoires environnementales

700 milliers d'€ de mesures compensatoires environnementales

18 millions d'euros de travaux

2,9 M€ de participation aux investissements communaux
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LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

LA CONCERTATION Bn
EN CHIFFRES
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Un projet évoluti
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Périmétre initial
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Maitre d'ouvrage : Ville de Gruissan
Realisation : CBE, Mai 2017

¥ Source : Google Satellite



Individuels groupés

Individuels libres

Individuels en chalets

Collectifs sociaux

Collectifs en primo accédants

Collectifs en accession de type « Must »
Résidence de tourisme

Equipements publics - services

Jardins familiaux

Programme de construction (1) :

Habitat collectif social : 256 Igts
Habitat participatif : 15 Igts
Habitat collectif abordable : 43 Igts
Habitat collectif libre : 40 Igts
Résidence de tourisme : 100 Igts

Habitat individuel abordable : 113 Igts

Habitat individuel libre : 163 Igts
Chalets : 70 Igts
Nombre total de logements : 800
Equipements publics : 800 m?
Commerces et services : 400 m?
Jardins familiaux (environ) : 100U

(1) Donné a titre indicatif




Un projet guide par le site et
atrimoine
LA SA.\GNE

ARBRES CONSERVES

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE
HAIE DE CYPRES CONSERVEE
TOTALEMENT OU EN PARTIE

OLIVIERS TRANSPLANTES (154)

EMPRISE DE LA ZAC
19 PUITS EXISTANTS

CLAPAS : PIERRES A RECUPERER

BATI CONSERVE
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%

LA SAGNE

Une forme urbaine exemplaire

Profils, batis, circulations, fout concourt a un espace public et privé ou il fait bon vivre
ensemble |
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VUES LOINTAINES SUR LE SITE INEXISTANTES OU TRES LIMITEES.

Le Massif de la Clape Habitat collectif Le quartier de la marina Le Pech Maynaud

Etang de Gruissan Espace vert planté de pins Le site Le port Le Pech des Moulins

1 - Vue depuis le Pech des Moulins.

Le Massif de la Clape Habitat groupé Le Pech Maynaud Habitat collectif Le quartier de la marina Le Pech des Moulins
Lotissement récent

Zone d'activité en Le centre ancien
développement Liaison douce

Giratoire Ecrans végétaux Parking public
d'entrée de ville
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2 —Vue depuis latour Barberousse.
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Une approche paysagere de protection :
des reliefs plantés pour isoler de la déchetterie, de la voie d’entrée

- @ ARBRES REMARQUABLES CONSERVES

HABITAT COLLECTIF SOCIAL
HABITAT COLLECTIF PRIMO ACCEDANT
HABITAT INDIVIDUEL GROUPE
HABITAT INDIVIDUEL LIBRE
RESIDENCE DE TOURISME

PLAN DE REPERAGE DU PROFIL AA

LE « PECH » NORD
UNE PROTECTION ACOUSTIQUE
ET VISUELLE

MERLON DE MERLON

PROTECTION DE LA
DECHETTERIE VOIE PRINCIPALE D’ACCES e  Sh L’HABITAT
" A L'ECOQUARTIER GROUPE

PARKING
PUBLIC

—u

s - @i

18 juillet 2020
PROFIL AA

et de la




Parcelles individuelles
LA SAI\GNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

Préverdissement 1
systematique ‘r

Essences locales
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UN “HAMEAU”:
UNE ORGANISATION DES ESPACES PRIVES:PUBLICS
POUR FAVORISER LE “VIVRE ENSEMBLE”

UNE RUELLE A SENS UNIQUE
COMME “ESPACE PARTAGE”
INSEREE DANS DES PLANTATIONS

acces

UNE TRAME PARCELLAIRE VARIEE EN FONCTION DE LA GEOMETRIE DES ILOTS
UNE DISTRIBUTION DECLINEE SUIVANTS DIFFRENTES CONFIGURATIONS:
LES “HAMEAUX” POUR RETROUVER LECHELLE DU VILLAGE,

LA RUELLE PARTAGEE ET OMBRAGEE POUR DES ILOTS PLUS IMPORTANTS

y
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

UNE GRANDE DIVERSITE DE MAISONS MAIS UNE MAITRISE DES EMPRISES
LE VEGETAL COMME LIANT DE COMPOSITION
UNE MITOYENNETE D’UN SEUL COTE POUR OPTIMISER LES JARDINS
UNE VOIE PARTAGEE COMME LIEU DE DESSERTE MAIS AUSSI DE VIE




une colline plantée, recréée le long de la RD:
protection acoustique mais aussi contre les vents du nord

des transparences paysageres guidées par les haies hautes

les soutéenements en alcoves
pour préserver les pins

y
LA SAGNE

CONSTRUISONS UN AVENIR DURABLE

de nombreuses possibilités d’implantation des immeubles

en fonction des macrolots et de leur position dans le quartier

des interfaces variées avec I’espace public:
clapas reconvertis, haies plantées...

DES MACROLOTS JUXTAPOSES MAIS CONCUS COMME UNE COMPOSITION D’ENSEMBLE
DES LIMITES PARCELLAIRES SUPPORT DE NOUVELLES HAIES ET INTEGREES AU PAYSAGE,
UNE GEOMETRIE DYNAMIQUE ET VIVANTE, DECLINEE SUR LENSEMBLE DE LECOQUARTIER



nouveau giratoire d’entrée a I’écoquartier

nouvelle voie d’accés
déchetterie
(=

parking public
40 places environ

cheminement et [\
piste cyclable /
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les petites unités de
logements collectifs sociaux
( implantation en épanelage croissant)
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les chalets en zone PPRI
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L’esquisse
globale et
la vue
d’ensemble
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y
LA SAGNE

Un quartier innovant pour
respecter I'environnement

Dés le stade de la conception, tout est mis en ceuvre pour respecter I'environnement
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Une volonté marquée des /
I’origine du projet #

LA SAGNE

Un cabinet spéecialisé s'est vu confier le suivi de la procédure
de |labellisation écoquartier et son accompagnement

La sequence éviter-reduire-compenser a eté respectée

Plus de 700,000 € de mesures compensatoires, en
collaboration avec I'ONF, le Parc naturel regional, le
Conservatoire du littoral

Une volonté de multiplier les espaces non-impermeabilisés et
es llots de fraicheur

| es énergies renouvelables favorisées (réseau de chaleur
supautualisé, station de recharge hydrogene...).




Partis pris environnementaux #

LA SAGNE

Circulations douces differenciées séparées de |la voirie routiere

Station de recharge de vélos a hydrogene

Réseau de chaleur pour les collectifs couplé avec I'espace

balnéo-ludigue

Modélisation informatique des volumes et du plan de masse

pour :

- Déterminer les effets du vent et de I'ensoleillement

- En corriger les effets d’'inconfort par des aménagements
spécifiques
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E " Déplacements doux (pistes cyclables & trottoir) z
réseau a terme |

O Centralité, services et équipements publics
@D éive de verdure

@  Acitdebus

MISE EN PLACE D'UN RESEAU il AR e~ LT\ N\ S e T e

> e
VERS NARBONNE PLAGE
]| ﬂ“ =

DENSE DE CHEMINEMENTS <
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CONNECTE AU MAILLAGE NG
COMMUNAL EXISTANT. b, LRI




LE SYSTEME VIAIRE

Voie primaire nord-sud
Voies secondaires

Desserte des hameaux
Parking public

publics |

Carrefour/giratoires & conforter/créer

Centralité, services et équipements publics

[ ] Arrét de bus

INSCRIRE LA VOIRIE EN
DOUCEUR DANS LE SITE, POUR
UNE DESSERTE OPTIMISEE,
ECONOME EN ESPACE :

MINERALISE ,‘ 'e&;"éem;g

)
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Ecoquartier La Sagne - Gruissan - Ensoleillement - Juin 14h (Les secteurs repérés 1 et 2 ont été modifiés suite aux premiéres
simulations)



Ecoquafﬁerla Sagne - Gruissan - Ensoleillement - Septembre 10h.

ECOQUARTIER LA SAGNE : PREMIERES SIMULATIONS SUR L’ENSOLEILLEMENT




locity_n

All

8.82621

8.2378

7.64933

6097

AT256

20573

4707

411189

204207




A traiter par un paysagement adapté jouant le réle d'écran.

ECOQUARTIER LA SAGNE : PREMIERES SIMULATIONS SUR LES EFFETS DU VENT
ZONE NORD, LE LONG DE LA D332




LES CHALETS: HABITER « AUTREMENT »

L’OPPORTUNITE DE DEVELOPPER UN HABITAT INDIVIDUEL SUR PILOTIS,
DANS LA CONTINUITE DES CHALETS EXISTANTS MAIS AVEC UNE IDENTITE PROPRE AU SITE

Les principes d’implantation:
- Multiplier les transparences,
- Offrir des vues diversifiées,

- Gérer les vis-a-vis

- Diversifier les volumes

- Affirmer une identité marine
Cultiver la RESILIENCE

Croquis d’étude:

Géométrie des parcelles et
principe dynamique d’implantation
des chalets,

variété de volumes et inspiration
marine



Dossier de Constitution du
création dossier de réalisation de masse

Finalisation du plan

Approbation du

dossier de réalisation Début des travaux

Commercialisation

Phase pré-opérationnelle

Phase opérationnelle

Désignation de Deémarrage des
Faménageur acquisitions par I'EPF

Démarrage de
I'étude prealable
‘agricole

Constitution du
dossier CNPN

|
|
|
|
|
|
I
.
|
|
I
|
I
I
|

Dépot id’un dossier
i nut¢;’ CNPN

Démarrage des acquisitions
par 'aménageur

Avis préfectoral
sur I'étude Arrété préfectoral/

|préa|ahle agricole AEU

I
Etudes environnementales

Constitution du ‘ Déhull de la mise &
dossier Loi sur jour des inventaires

'eau ecologiques

Evaluation environnementale de la
DUPMEC
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Flaboration du dossier de réalisation Préjetde dossier|

Dépot du dossier
autorisation
environnementale unigue
= CNPN et A loi sur l'eau

Arrété préfectoral
purgé du recours
des tiers
Arrété préfectoral de
DUPMEC

‘ Instruction du
dossier + enquéte
publique

Arrété purgé du
recours des tiers




